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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Parken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadsldgenheter och andra ldgenheter 4t medlemmarna med bostadsritt.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-10-22.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och &r beldgen i Taby kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 92 ligenheter upplatna med bostadsritt och 7 lokaler,
upplatna med hyresritt.

Dessutom finns 22 garageplatser och 43 p-platser.

Léagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kék
8 st 1 rum och kokvra

24 st 2 tum och koék
38 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 6 453 kvin  Total lokalyta: 986 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-19 bestatt av:
Ordinarie Johan Ramberg Ordf.

Karl Harling

Karin Dahlén

Anders Gavlevik

Jesper Eriksson

Suppleanter Elisabeth Hornstrom
Christina Chalmers Svensson

Revisorer )

Ordinarie Hans Zahlander Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Thomas Lund

Suppleant Ulf Borgstrand Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Carl Naumburg %
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Valberedning
Allan Pryke Sammankallande
Anita Gilljam

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 5 st Sverlatelser samt 2 st upplatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f5lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och freningen siledes berittigad
att séga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 121 (113) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av ISS Facility Services AB.

Forsiikring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar. Bostadsrittstilligg ingr i denna forsikring, men
detta tilldgg ersitter inte hemforsikringen. Medlemmarna bor sledes tillse att teckna en egen
hemf6rsakring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viardear 1956.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret .
Ombyggnaden av lokalen pa Kryssargrénd 5 har slutforts, och tvd nya ldgenheter har upplatits med

bostadsritt (Kryssargrind 3 och Kryssargrind 5). %

Foreningen har, efter ett anbudsforfarande, ingétt nya avtal om administrativ respektive teknisk . M
forvaltning av foreningen. ISS Facility Services AB ansvarar - sdsom tidigare - for den admmxsfratnva
(ekonomiska) forvaltningen. Vad giller teknisk forvaltning, markskétsel, snordjning och stddning har
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foreningen tecknat fyra separata avtal med FSS Fastighetsservice AB. Samtliga fem forvaltningsavtal har
trétt i kraft per den 1 januari 2012.

Projektet avseende ombyggnad av de lokaler Taby kommun hyr (Humlans dagis) har paborjats, och
kommunen &r uppsagd till avflyttning per den 30 september 2012. Arendet &r hinskjutet till
hyresndmnden. Avsikten dr att bygga om lokalerna till fyra bostadsrittsligenheter.

Foreningen har fatt ny portbelysning, nya papperskorgar och nya trafikskyltar. Tridd har beskurits och
gallrats.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Féreningen har initierat ett anbudsforfarande avseende tridgards- och markarbeten som syftar till utgéra
underlag for beslut om att rusta upp gérden, f béttre funktionalitet samt skapa trivsel och harmoni.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

ansamlad forlust -116 630
arets vinst 293 356
176 726

disponeras sa att

till yttre reparationsfond overfores 172 692
i ny rakning dverfores 4034
176 726

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. 4
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

bW

2011-01-01
~2011-12-31

4 827 959

-331 640
-2 494 987
-285 239
-926 224
789 869

20 154
-516 666
293 356
293 356

293 356
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2010-01-01
-2010-12-31

4709 987

-936 128
-2 652 862
-344 766
-912 182
-135 950

518
-195 460
-330 892
-330 892

-330 892

R
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Pagéende om- och tillbyggnader
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Lager

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

21 441 231
172 140
21613371

21613371

69 727
302
51595
40 945
162 569

2044 827
1320267
3 365 094
3527 663

25141 034

5 (12)

2010-12-31

20261170
1792218
22 053 388

22 053 388

103 000
50

53 549
201 588
358 187

0

697 105
697 105
1055293

23108 681
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Checkrikningskredit 12
Fastighetslan 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

276 390
6 749 730
998 457
8 024 577

-116 630
293 356
176 726

8201 303

0
15 688 750
15 688 750

385000
304 846
33 542
527593
1250 981

25141034

19 250 000
19 250 000

Inga
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2010-12-31

270378
3480 742
825 765
4 576 885

386 954
-330 892
56 062

4 632 947

475 887
16 073 750
16 549 637

385 000
997 711
28 702
514 684

1 926 096

23 108 681

19 250 000
19 250 000

Inga &
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med foregiende Ar.
Smarre omgrupperingar av f g irs siffror har skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niv4, dkar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r
Fonster, tvittstuga 10 &r
Stamrenovering 40 ar
Viérmepump 18 ar
Belysning 10 ar
Viérmebalansering 15 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument varderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not. Z
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintékter §vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Debiterade brinslekostnader
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Lép rep o UH av tvittutrust

Lop rep o UH av VA/sanitet

Lopande reparationer av markytor

Underhall vdarme

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

2011

706 864
101 253
80576

11 857
9544
3139617
-378

79 500
-24 738
704 706

1 050

18 108

4 827 959

2011
136 114
23769
24972
96 253
50532
0

0

331 640

8 (12)

2010

733 216
101 844
80638

12 000

13 254
3013108
-8 487

73 830
-38517
694 963
9084

25 054

4 709 987

2010
85 387
137470
4 847
65923
106 490
0
536 011
936 128 .
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad
Energideklarationer

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation fSrsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk frvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

2011
8469

0

158 811
189 801
820 500
149 990
42 008
70 847
73 587
9672
121 289
664 461
176 820
8732

2 494 987

2011
42 812
163 197
20176
3000
47 251
8 803
285239

2011
55 069
871 155
926 224

2011
19 636
518
20154

9(12)

2010
1913
32 500
116 609
227 386
971 058
188 929
78 923
21927
71 622
0

112 457
654 124
174 570
844

2 652 862

2010
67 254
135 044
20 495
3000
43 324
75 648
344 765

2010
55 069
857113
912 182

2010

490

28
518 7
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2011 2010
Réntekostnader 515 866 192 099
Ovriga skuldrelaterade poster 800 3361
516 666 195 460
Not 8 Byggnader
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 30012 580 30012580
Arets ombyggnad lokal - ligenheter 2106 285
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32 118 865 30 012 580
Ingdende avskrivningar enligt plan -9751410 -8 839228
Arets avskrivningar enligt plan -926 224 -912 182
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 677 634 -9 751 410
Utgdende redovisat viirde 21 441 231 20261170
Taxeringsvirden byggnader 37 162 000 37 162 000
Taxeringsvirden mark 20 402 000 20 402 000
57 564 000 57 564 000
Not 9 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Skattefordran 12 523 14 773
Andra kortfristiga fordringar 0 222
Avrikning skattekonto 39072 38554
51 595 53 549
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsikring 12 363 0
Forutbetald kabel-tv 28 582 0
Ovriga forutbetalda kostn. kabel-tv, forvaltning, forsikring 0 201 588
40 945 201588
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Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets inging 270378

Upplatelser 6012

Disposition av foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 276 390

Not 12 Checkrikningskredit

Upplatelse-
avgifter
3480 742
3268988

6 749 730

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgér till

Not 13 Fastighetslan

Léngivare - riintesats - rintesindring
SEB Boldn - 3,14% - 2012-01-28
Avgér kortfristig del ./.

Forfaller senare in 5 ar efter balansdagen

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter

11 (12)
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
825 765 386954  -330 892
172 692 -503 584 330 892
293 356
998 457 -116 630 293 356
2011-12-31 2010-12-31
0 600 000
0 475 887
2011-12-31 2010-12-31
16 073 750 16 458 750
-385 000 -385 000
15 688 750 16 073 750
14 148 750 14 533 750
14 148 750 14 533 750
2011-12-31 2010-12-31
33542 28 702
33 542 28 702 y
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna sociala avgifter 31130 29930
Uppl réntekostnader externt 22432 11 265
Forskottsbetalda hyror/avg 335 809 313 640
Upplupna VA avgifter 6 509 0
Upplupna uppvirmningskostnader 61 281 92 059
Upplupna elavgifter 21878 34283
Upplupna renhallningsavgifter 6192 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 362 13 507
Beréknat arvode for revision 18 000 20000
527593 514 684

N

Karl Harling
’ ‘-’/’.
QZ;/; Do Lln %
Karin Dahlén Anders Gavlevik
.'/ :
désper Eriksson

Varfrevisjonsberittelse har limnats  20i%- 03-2q9
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Thomas Lund
ukitoriserad revisor Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parken
Org.nr 716000-0670

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Parken for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredsvisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddvéndig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f5r véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen Parken for rikenskapséret
2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst och det

ar styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt lagen om bostadsrittforeningar och fSreningens
stadgar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst och om f6rvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen i enlighet med god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposition betriffande féreningens vinst har
vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om bostadsrittsféreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot

pa annat sitt har handlat i strid med lagen om bostadsrittsforeningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktsren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Im den 29 mars 2012 A

hlander

Thomas Lund

ktoriserad revisor



