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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Parken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och andra lagenheter it medlemmarna med bostadsritt.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-10-22.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och ar belégen i Taby kommun.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 92 lagenheter upplatna med bostadsritt och 7 lokaler,
upplatna med hyresritt. Dessutom finns 22 garageplatser och 43 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
8 st 1 rum och kokvra

24 st 2 tum och kok
38 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 6 453 kvm  Total lokalyta: 986 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-26 bestétt av:
Ordinarie Johan Ramberg Ordf.

Karl Harling

Karin Dahlén

Anders Gavlevik

Christina Chalmers Svensson

Suppleanter Elisabeth Hornstrém
Asa Ericson.

Revisorer ’

Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Thomas Lund

Suppleant Ulf Borgstrand Ohrlings PricewaterhouseCoopers _ 7/6{/
Carl Naumburg WA~
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Valberedning
Alan Pryke Sammankallande
Anita Gilljam
Peter Lindo

Ligenhetsioverlatelser
Under perioden har 6 st éverlatelser dgt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f5lja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pa annan ort d medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt r forverkad och foreningen siledes berittigad
att saga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid &rets slut 119 (121) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollfsrda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS F acility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérits av FSS F astighetsservice AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. Bostadsrattstilligg ingdr i denna fSrsikring, men
detta tillagg ersitter inte hemfbrsdkringen. Medlemmarna bér saledes tillse att teckna en egen
hemfbrsikring.

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1956.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Ombyggnad av de lokaler Tiby kommun hyrde (Humlans dagis) till fyra stycken bostadsritter
pabdrjades under hosten 2012 och beriknas vara fardigt till i slutet av mars 2013.

6vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013= 1.113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. ]/‘\' 761
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 4 034
arets vinst 125 659
129 693

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores 172 692
i ny rikning 6verfores -42 999
129 693

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. K4

/M‘)/
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Resultatriakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn A W

2012-01-01
-2012-12-31

4797 319

-588 887
-2 299 352
-386 025
-933 245
589 809

47 779
-511 929
125 659
125 659

125 659

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

4 827 959

-331 640
-2 494 987
-285 239
-926 224
789 869

20 154
-516 666
293 356
293 356

293 356

4
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8 20 507 986 21441 231
Pagaende om- och tillbyggnader 2 187939 172 140

22 695 925 21613 371
Summa anléiggningstillgingar 22 695 925 21 613 371

Omsittningstillgangar

Lager 78 396 69 727
Hyres- och avgiftsfordringar 0 302
Ovriga fordringar 9 74 334 51595
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 41 762 40 945

194 492 162 569

Kassa och bank

Kassa och bank 1077 989 2 044 827
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 2013 905 1320 267
3091 894 3 365 094
Summa omsiittningstillgangar 3286 386 3527 663
SUMMA TILLGANGAR 25982 311 25141034 4

g/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2012-12-31

276 390
6 749 730
1171 149
8 197 269

4034
125 659
129 693

8 326 962

15303 750

385 000
1372 901
61 354
532 344
2 351 599

25982 311

19 250 000
19 250 000

Inga

6 (11)

2011-12-31

276 390
6 749 730
998 457
8 024 577

-116 630
293 356
176 726

8201 303

15 688 750

385000
304 846
33 542
527 593
1250 981

25141 034

19 250 000
19 250 000

Inga 4
I
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niv4, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fonster, tvittstuga 10 ar
Stamrenovering 40 ar
Véarmepump 18 ar
Belysning 10 ar
Virmebalansering 15 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skap som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fdrenin‘gens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket. '

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not. g

\—
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter
2012 2011
Hyresintikter lokaler 701 468 706 864
Hyresintakter garage 99 480 101 253
Hyresintikter p-platser 82 593 80 576
Hyresintikter dvriga objekt 11 400 11 857
Fastighetsskatt 9 544 9 544
Arsavgifter bostider 3161968 3139617
Rabatter 0 -378
Kabel-TV / Internet 81 000 79 500
Hyresbortfall -70 852 -24 738
Debiterade brinslekostnader 706 056 704 706
Ersittningar och intikter 1100 1050
Fakturerade kostnader 13 562 18 108
4797 319 4 827 959
Not 2 Underhillskostnader
2012 2011
Lopande reparationer 90 994 136 114
L&pande reparationer gemensamma utrymmen 22 073 23 769
Ldpande reperationer tvittstuga 37 046 24 972
L&pande reperationer vatten och sanitet 36 981 96 253
Lopande reparationer av markytor 267 512 50 532
Planerat underhall 134 281 0
588 887 331 640
Not 3 Driftkostnader
2012 2011
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 158 027 8 469
Sotning 1585 0
Yttre skotsel/snorojning 355 456 158 811
Fastighetsel 172 686 189 801
Uppvéirmning 713 581 820 500
Vatten 162 260 149 990
Sophémtning 46 973 42 008
Container/grovsopor 54 547 70 847
Fastighetsforsikring 80 854 73 587
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 111 382 9672
Kabel-TV och internet 127 759 121 289
Arvode teknisk forvaltning 116 912 664 461
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 185 220 176 820
Ovriga driftkostnader 12110 8732

2299352 2494 987
4 “In
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Raénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Arets ombyggnad lokal - ligenheter

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012
21925
165 839
22 000
115 620
47271
13370
386 025

2012
55 069
878 176
933 245

2012
47 481
298
47779

2012
511929
0
511929

2012-12-31

32118 865

32 118 865

-10 677 634

-933 245
-11 610 879

20 507 986
37 162 000

20 402 000
57 564 000

9 (11)

2011
42812
163 197
20176
3000
47251
8 803
285239

2011
55 069
871 155
926 224

2011
19 636
518
20 154

2011
515 866
800

516 666

2011-12-31
30012 580

2106 285
32 118 865

-9751410
-926 224
-10 677 634

21 441 231

37 162 000
20 402 000
57 564 000

# UL

v/
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto
Fordran leverant6r

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 276 390
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 276 390

Not 12 Fastighetslan
Langivare - riintesats - riintesindring

SEB Boldn - 3,21 % - 2015-01-28
Avgir kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Sociala avgifter

Upplatelse-
avgifter
6 749 730

6 749 730

10 (11)
2012-12-31 2011-12-31
4123 12 523
39370 39072
30 841 0
74 334 51595
2012-12-31 2011-12-31
13 698 12 363
28 064 28 582
41 762 40 945
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
998 457 -116 630 293 356
172 692 120 664 -293 356
125 659
1171 149 4034 125 659
2012-12-31 2011-12-31
15 688 750 16 073 750
-385 000 -385 000
15 303 750 15 688 750
2012-12-31 2011-12-31
31 644 33 542
29710 0
61 354 33542
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl ridntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader bestér av snérojningskostnader 2012.

Téby 2012-02-27

5 S //’

C/Joh?;mberg /

Karin Dahlén

UWﬁSHM Uﬂdlnntfj T

Christina Chalmers Svensson

Vir revisionsberittelse har limnats deo | ape | ey

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Gavlevik

2012-12-31
0

23 781
246 995
14 296
66 835
20 492
4965
134 009
20971
532 344

VAAANGN

Karl Harling

Thomas Lund
Revisor
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2011-12-31
31130
22432

335 809
6 509
61 281
21 878
6192
24 362
18 000
527 593



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parken, org. nr 716000-0670

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor- . " o E . .
eningen Parken for ar 2012. UtGver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
Styrelsens ansvar for &rsredovisningen lﬁlll.st samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Parken for
2012.

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den Styrelsens ansvar
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppratta

en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare Det ar 5'53“'?153{1 som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel. triaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har

ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.
Revisorns ansvar :
Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var . N § .
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den V?rt ansvar ar att med rimlig 'Sakerhet_ uttala oss om forslaget till
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt dlqus:tloner betriffande foremnggns vinst eller _forlusg och om for-
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. valtmngep pa gru.nd\"a]. av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese- £0d revisionssed i Sverige.

tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig lag £6 ; oplae o
sikerhet att &rsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter. iso(:relru;eigf?agngf gjrgnﬁ‘t;]::?:n::n eﬁg"%ﬁun:t f;(:ar;s.le‘? ;-gnilfaptof)lxtn

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbe- forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

v;"sl_om _b(j.lopp ..OCh il ?nforr{lationli arsredovisningen. Rt;e:;_orn Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
velgbr vxll\z} 5t_garde1.' Som ska_ utfora§, bland annat genom att beddma ;0 v drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgiirder och
riskerna for vasentliga felaktigheter i é_rsredowsn.mgen, vare sig dessa forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak- damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har siven granskat om

tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande visningslagen eller foreningens stadgar.

bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r andamaélsenliga
med héinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett utta- Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och #nda-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision mélsenliga som grund for vara uttalanden.

innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-

ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp- Ul ttalanden

skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergri- v; tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-

pande presentationen i drsredovisningen. get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och Svarsfrihet for rakenskapsiret.

andamdlsenliga som grund for véra uttalanden. Stockholm den 11 april 2013

Uttalanden Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt- ;
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december | A
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisnings- | ~

G I,
lagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens i/Fer Andersson ™
bvriga delar. Auktoriserad revisor

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning- /

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet /}
f J

en och balansrikningen for foreningen.

 ;

O
Thomas Lund
Frén foreningen



