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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Parken far hiirmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och andra ldgenheter 4t medlemmarna med bostadsriitt.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-10-22.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och r beldgen i Tiby kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 96 ligenheter upplatna med bostadsriitt och 6 lokaler,
upplatna med hyresritt. Dessutom finns 25 garageplatser och 51 p-platser.

Légenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kik

40 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 6 777 kvm Total lokalyta: 639 kv

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-22 bestatt av:

Ordinarie Johan Ramberg Ordférande
Asa Ericson Sekreterare
Karin Dahlén Ekonomi
Anders Gavlevik Drift & underhall
Karl Harling Juridik
Suppleanter Christina Chalmers Svensson
Karin Bajlo

Styrelsen har upprittat en arbetsordning dér roller och uppgifter har fordelats mellan styrelseledaméterna.
Suppleanterna har ocksa tilldelats vissa uppgifter.

Revisorer

Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Thomas Lund

Suppleant UIf Borgstrand Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Carl Peter Wistfelt

MI\ it
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Valberedning Ann-Charlotte Joswall Sammankallande
Anita Gilljam
Anna Hellenberg
Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten utftrs arligen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010-03-12.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Ny griismatta har anlagts pa innergarden och ny jord har fyllts pa i rabatterna.

Ny asfalt har lagts vid parkeringarna pa Kryssarviigen och Eskaderviigen samt innergarden. I samband
med detta har den gamla kantstenen bytts ut mot ny kantsten.

Tvittstugorna har renoverats, malats om och nya moderna tviittmaskiner, torktumlare och torkskép har
installerats.

Toalettutrymmet i aktivitetsrummet har renoverats, kaklats om och fatt nytt handfat och ny toalett.

Nytt markskotselavtal har tecknats med Bokdals samt nytt stidavtal med Lycuna. Bada dessa avtal giller
fran och med den 1 januari 2015,

Under &r 2015 avser foreningen att investera i atgirder som effektiviserar uppvérmningsanliggningen.
Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 15 (8) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (1) st
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresnimndens praxis.

Foreningen hade vid arets slut 132 (130) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln (teknisk forvaltning, markskotsel, snérdjning & stidning) har ombesérits av FSS
Fastighetsservice AB. Fran och med 2015-01-01 skéts markskotseln och stiddningen av andra
entreprendrer.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvirdef6rsikrad i Dina Férsikringar Milardalen. Bostadsrittstilligg ingr i denna
forsdkring, men detta tilldgg ersitter inte hemforsikringen. Medlemmarna bor saledes tillse att teckna en
egen hemforsikring.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2015=1.113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4778 4613 4783 4 809
Resultat efter finansiella poster -878 -535 126 293
Soliditet (%) 421 40,6 32,0 32,6
Kassalikviditet (%0) 639,0 302.8 136,4 276,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -872 401

arets forlust -877 786
-1 750 187

behandlas sa att

avséttning till yttre reparationsfond 274 254

ianspraktagande av yttre reparationsfond -809 783

i ny rikning dverfores -1214 658
-1 750 187

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N n W

“

2014-01-01
-2014-12-31

4777 704
33311
4 811 015

-3 867 084
-293 106
-214 363

-862 475
-5237 027
-426 012

34293
-486 067
-451 774
-877 786

-877 786

-877 786

4 (13)

2013-01-01
-2013-12-31

4612 806
12 088
4 624 894

-3220 029
-238 666
-217 292

-927 922
-4 603 908
20 986

3445
-579 579
-576 134
-555 148

-555 148

-555 148
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m. m.
Révaror och férnodenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

8 20 620 813

9 42 332
20 663 145

20 663 145

62 827

5100

10 404 340
56 246

465 686

5558299
6 086 812

26 749 957

5(13)

2013-12-31

20 813 117

2197 728
23 010 845

23 010 845

211 548

13751
704 397
40 147
758 295

3 464 886
4 434 729

27 445 574
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Balansrikning Bt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat 12
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

290112
11115429
1 618 095
13 023 636

-872 401
-877 786
-1 750 187
11273 449

14 533 750

385000
73129
13 657
59 652

411 320

942 758

26 749 957

19 250 000
19 250 000

Inga

6 (13)

2013-12-31

285 092
10 101 406
1 343 841
11 730 339

-42 999
-555 148
-598 147

11132192

14 918 750

385000
387 103
6 949

64 604
550976
1394 632

27 445 574

19 250 000
19 250 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas fr forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimftrbarhet mellan rikenskapséret och det
nérmast foregdende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts virdear 1956.

Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslidgenhet, dock hgst 0,3 % av giillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlgsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriaknas och r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och
overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvirdet ar inte féremal for avskrivning.

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-100 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder. sy

Yoy
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Noter
Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Hyresintikter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Uppvirmning, ej momsregistrerade
Overlitelseavgiftet

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Planerat underhall av tvittstuga

Planerat underhéll av markytor

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvidrmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsiikringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014

452 712
187 685
3303937
84 075
-3812
660
9458

8 668
734 981
32 651

4 811 015

2014
284 919
61325
601 238
809 783

1757 265

2014
204 482
16 154
290 952
153 496
674 111
169 987
112 149
52969
11282
134 230
123 863
166 144
2109 819

8 (13)

2013
577958
183 957

3174 068
81418
-133 141
1420

11 400

8 668
708 478

10 668
4 624 894

2013
760 483
0

0

0

760 483

2013

174 292
0
375970
185 561
1016661
138 166
108 146
57 454

0

127 427
113 100
162 770
2 459 547
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Not 3 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner Gvriga
Sociala avgifter

Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat
Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

2014
80 174
36 075

105 985
70 872
293 106

2014
165 839
6 675
41 849
214 363

2014
-877 786
-274 254

809 783
-342 257

9 (13)

2013

32 935
36273
1258255
44 202
238 665

2013
163 283
6 600
47 409
217292

2013
-555 148
-274 254

0
-829 402
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Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar

Markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader

2014-12-31
33351918

670 171
34 022 089

-12 538 801
-862 475
-13 401 276

20 620 813
52 616 000
38 802 000
91 418 000

20 620 813
20 620 813

10 (13)

2013-12-31
32118 865
1233 053

33 351918
-11610 879
-927 922
-12 538 801
20 813 117
52 616 000

38 802 000
91 418 000

20813117
20 813 117
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Not 9 Pagaende om/tillbyggnad

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p ombyggnad Igh

Inkop tradgard

Inkdp virmeanlidggning
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 285092
Okning av insatskapital 5020
Okning upplatelseavgift
Avgar miklararvode
Avgar byggkostnad
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 290 112

Upplatelse-
avgifter
10 101 406

2594 980

-53 400
-1 527 557

11 115 429

11 (13)

2014-12-31 2013-12-31

2197 728 2 187939

0 2055274

0 670 171

42 332 0

-2197 728 -2 715 656

42 332 2197 728

42 332 2197 728

2014-12-31 2013-12-31

40 007 39777

364 333 664 620

404 340 704 397
Yttrerep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1343 841 -42 999 -555 148
274 254 -829 402 555148
-877 786
1618 095 -872 401 -877 786

Reservering till yttre reparationsfonden har skett med 274 254 kronor enligt stimmobeslut.
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Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingdr i kassaflédet
Likviditet fran resultatet

Forandring lager

Forindring Kortfristiga fordringar (IB - UB)
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet frin rérelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Investeringar
Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Upplatelse av ligenheter
Forsiljiningskostnader
Forindring eget kapital

Arets kassaflide

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-877 786
862 475
-15 311

148 721
-7 678
-451 874
-310 831

-326 142

-42 332
-385 000
-427 332

2 600 000
-53 400
2 546 600

1793 126

5558299

364 333
5922 632

12 (13)

2013-12-31
-555 148
927 922
372774

-133 152
22 421
-956 967
-1 067 698

-694 924

-1242 842
-385 000
-1 627 842

6 149 832
-2 789 454
3 360 378

1037 612
3 464 886

664 620
4 129 506

Ett tillrickligt kassaflode krévs for att mojliggsra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %o
SEB 3.21

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for Lanebelopp
rintedndring 2014-12-31
2015-01-28 14 918 750
14 918 750

-385 000

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 993 750 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

Kiillskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2014-12-31
33029
26 623
59 652

Lanebelopp
2013-12-31
15303 750
15303 750
-385 000

2013-12-31
33506
31098
64 604
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

cd

Anders

%w/:(/)ﬁ 7

Karin Dahlén

Asa Ericson

Var revisionsberittelse har limnats . C/ és7

AV —

Per Andersson
f}uktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

evik

2014-12-31
3552
1116

21284
264 023
48 683
19 000
4500

0

25 000
24 161
411 319

AN

Karl Harling

Thomas Lund
Revisor
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2013-12-31
0

0

21 833
235162
48 108
18 634
5550
6298
28 725
186 667
550 977



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Parken, org. nr 716000-0670

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av irsredovisningen f6r Bostadsriittsfor-
eningen Parken for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nidvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Tor den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionshe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiarder som ir dndamaélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Parken for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for farvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och anda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férslusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den13 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ /
‘Pér Andersson
Auktoriserad revisor

Al

Thomas Lund
Fran foreningen




