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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Parken fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och andra lagenheter 4t medlemmarna med bostadsritt.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr
en dkta bostadsrittsforening,
En bostadsrittsfirening riiknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-10-22.

Féreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och 4r beldgen i Téby kommun.
Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 96 ldgenheter uppldtna med bostadsritt och 6 lokaler,
upplatna med hyresritt. Dessutom finns 25 garageplatser och 51 p-platser.

Légenhetsfordelning:
13 st 1 rum och ksk
24 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och ksk
19 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 6 777 kvin  Total lokalyta: 639 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Dina F Orsédkringar Mélardalen. Bostadsrittstilligg ingar i denna
forsdkring, men detta tilligg ersétter inte hemforsdkringen. Medlemmarna bér saledes tillse att teckna en
egen hemforsakring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-27 bestatt av:

Ordinarie Johan Ramberg Ordférande

Asa Ericson Sekreterare

Karin Dahlén Ekonomi

Anders Gavlevik Drift & underhal]

Karl Harling Juridik
Suppleanter Christina Chalmers

Karin Bajlo

¥ s

Styrelsen har uppriittat en arbetsordning dir roller och uppgifter har fordelats mellan /
styrelseledaméterna. Suppleanterna har ocksa tilldelats vissa uppgifter. N TR
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Thomas Lund

Suppleant Ulf Borgstrand Ohrlings PricewaterhouseCoopers
llka Dalén

Valberedning Ann-Charlotte Joswall Sammankallande
Anita Gilljam
Anna Hellenberg

Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen och administrativa férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den tekniska {Grvaltningen har ombesérits av FSS Fastighetsservice AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som érligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010-03-12.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

OVK-besiktning har utforts av Franska Bukten som Aven utfort arbete med att rengora till-luftskanalerna
och att avhjalpa brister. Under &r 2016 kommer ventilationsfliktarna pa taket att bytas ut,
ventilationsflddet kalibreras och eventuellt kvarvarande brister i OVK att atgérdas.

Under ar 2015 har styrelsen utvirderat olika sit att effektivisera och underhalla
uppvérmningsanldggningen. Befintlig bergvirmeanliggning installerades for ca 10 &r sedan och
energilagret i berget #r kraftigt nedkylt. For att underhilla effektiviteten av bergvirmeanldggningen har
avtal tecknats med Enstar AB om projektering och installation av franluftsatervinning. Projektet
beridknas vara klart till sommaren 2016.

Nytt stédavtal har tecknats med Stidbolag Ett i Téby AB gillande fran och med den 1 september 2015.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 8 (15) st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (1) st
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis.

Féreningen hade vid 4rets slut 133 (132) medlemmar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje sverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantsittning.
¥

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. 7
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4 804 4778 4613 4783
Resultat efter finansiella poster 790 -878 -555 126
Soliditet (%) 442 42,1 40,6 32,0
Kassalikviditet (%) 668.,9 639,0 302.8 136,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -1 214 658
arets vinst 790 452
-424 206

behandlas s3 att

avsdttning till yttre reparationsfond 274 254
ianspraktagande av yttre reparationsfond 179 750
i ny riakning dverfores -878 210

-424 206

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rairelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

4 804 077
27 480
4 831 557

-2 572 354
-241 652
-216 546
-912 738

-3 943 291

888 266

36452

-134 266

-97 814

790 452

790 452

790 452
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2014-01-01
-2014-12-31

4777 704
33311
4 811 015

-3 867 084
-293 106
-214 363
-862 475

-5237 027

-426 012

34293
-486 067
-451 774
-877 786

-877 786

-877 786
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstillgingar

Varulager m. m.
Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

19708 075

125/ 332
19 835 407

19 835 407

150 115

0
1674768
54102
1728 870

5592 864
5592 864
7471 849

27 307 256
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2014-12-31

20 620 813

42332
20 663 145

20 663 145

62 827

5100
404 340
56 246
465 686

5558299
5558 299

6 086 812

26 749 957
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Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 11405 541
Yttre reparationsfond 1 082 566
Summa bundet eget kapital 12 488 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1214 658
Arets resultat 790 452
Summa fritt eget kapital -424 206
Summa eget kapital 12 063 901

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 14 148 750
Summa langfristiga skulder 14 148 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 385 000
Leverantérsskulder 202 606
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 13 59927
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 447 072
Summa kortfristiga skulder 1094 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 307 256

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed Jamforliga siikerheter som har stillts Jor egna
skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 19250 000
Summa stillda sikerheter 19 250 000
Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

11405 541
1618095
13 023 636

-872 401
-877 786
-1750 187

11 273 449

14 533 750
14 533 750

385000
73129
13 657
39 652

411 320

942 758

26 749 957

19250 000
19 250 000

[nga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen r upprittat i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska Joreningar.
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvérdet &r inte fSremal for avskrivning.

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till
visentligt restvirde.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-100 &r
Markanldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter
Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Hyresintikter, Gvriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Uppvérmning, ej momsregistrerade
Overlatelseavgiftet

Oresutjimning

Not 3 Underhillskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhll enligt underhallsplan
Planerat underhall av tvittstuga

Planerat underhéll av markytor

Planerat underhill, Gem utry. Ventilation

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skdtsel / Snadrsjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Soph@mining

Fastighetsfdrsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2015

452 240
188 990
3328012
84 075

-7 680
1910
9700

8 668

740 072
25572

-2

4 831 557

2015
134 358
0

0

0

179 508

313 866

2015
150 390
38500
29 783
351914
130 478
737777
224 199
107 188
58 099
18219
127 574
115 832
168 536
2 258 489
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2014
452712
187 685

3303 937
84 075

-3 812
660

9458

8668
734 981

32651
0
4 811 015

2014
284919
61325
601 238
809 783
0

1757 265

2014
204 482
0

16 154
290 952
153 496
674111
169 987
112 149
52969
11282
134 230
123 863
166 144
2109 819
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Léner dvriga

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Arets investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader

Not 8 Pigiende om/tillbyggnad

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p vdrmeanldggning

Omklassificering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2015
53 044
48 441

115 620
24 547
241 652

2015
167 414
6 660
42 472
216 546

2015-12-31
34 022 089

0
34 022 089

-13 401 276
-912 738
-14 314 014

19 708 075

52616 000
38 802 000
91 418 000

19 708 075
19 708 075

2015-12-31
42 332
85000

0
127 332

127 332
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2014
80174
36 075

105 985
70 872
293 106

2014
165 839
6675
41 849
214 363

2014-12-31
33351918

670 171
34 022 089

-12 538 801
-862 475
-13 401 276

20 620 813

52 616 000
38 802 000
91 418 000

20 620 813
20 620 813

2014-12-31
2197728
42332

-2 197 728
42 332

42 332
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Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Avrékning skattekonto 40 232 40 007
Skattefordringar 116 570 0
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 1517 966 364 333
1674768 404 340
Not 10 Foriindring av eget kapital
Medlems Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 11 405 541 1618 095 -872 401 -877 786
Disposition av foregdende
ars resultat: -535 529 -342 257 877 786
Arets resultat 790 452

Belopp vid drets utging 11 405 541 1 082 566 -1214 658 790 452

Reservering till yitre reparationsfonden har skett med 274 254 kronor enligt stimmobeslut.

Not 11 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31
Upplatelseavgifter (BRF) 13 958 283 13 958 283
Inbetalda insatser 290112 290 112
Avgir forsiljningskostnader (BRF) -2 842 854 -2 842 854
11 405 541 11 405 541
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av ldngfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y rintelindring 2015-12-31 2014-12-31
SEB 0,438 2016-01-28 14 533 750 14918 750
14 533 750 14 918 750
Kortfristig del av [dngfristig
skuld -385 000 -385 000

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 608 750 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Kéllskatter 33172 33029
Avriékning lagstadgade sociala avgifter 26 755 26623

59 927 59 652
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 0
Upplupna sociala avgifter 0
Upplupna réintekostnader 2829
Forskottsbetalda hyror och avgifter 259 133
Upplupna uppvirmningskostnader 411255
Upplupna elavgifter 13175
Upplupna renhallningsavgifter 14 554
Upplupna reparationer och underhéll 79125
Berdknat arvode {or revision 37 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0
447 071
Karl Harling
«
Karin Dahlén Anders Ga

& 7

Asa Ericson

Vér revisionsberittelse har lamnats dee 11 ap | o1l .

75)(/,__ 40

er Andersson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Lund
Revisor

11 (11)

2014-12-31
3552
1116

21284
264 023
48 683
19 000
4 500

0
25000
24 161
411 319



pwc

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Parken, org. nr 716000-0670

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Parken for r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn filjer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som 4r dndaméalsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillricklizga och
andaméalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Parken for
&r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med érsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

{Per Andersson
Auktoriserad revisor

Thomas Lund
Fran foreningen



